UZEMELTETESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Janoshaza Viaros Onkormanyzata

székhely: 9545 Janoshaza, Batthyany u. 2.

adoszadm: 15733744-2-18

bankszamlaszam: 11747044-15421711

képviseli: Kiss Andras, polgarmester
mint Uzemeltetésbe add (a tovabbiakban: Uzemeltetésbe adé)
masrészrol

sz€khely: ...
cégjegyzék szam: ...
adoszam: ...
képviseli: ...
mint Uzemeltetd (a tovabbiakban: Uzemeltet6)

kozott alulirott napon és helyen a kovetkezdk szerint:
1. A Szerzodés targya

1.1. Uzemeltetésbe ado kizarolagos tulajdonat képezi a Janoshdza, Vagohid utca 7. szdm alatt
talalhat6 (hrsz: 775/1.) tekézé és a Janoshaza 775/1. valamint a 775/4. hrsz-u ingatlanokon
talalhato szabadidépark (a tovabbiakban egyiitt: ingatlan).

1.2. A tekéz6 butorozatlan allapotban és vendéglatodipari tevékenység folytatasahoz sziikséges
berendezések ¢€s felszerelések nélkiil kertil tizemeltetésbe adésra.

1.3. A jelen Szerzédésben meghatéarozott feltételek mellett Uzemeltetd vallalja a tekézd és a
szabadiddpark lizemeltetését.

2. Az ingatlan birtokba adasa
2.1. Az ingatlan birtokba adasanak idépontja: ...

2.2. A Felek az ingatlan Uzemeltetésbe ado6 altal torténd atadasarol, illetve annak az Uzemeltetd
altal torténd atvételérdl jegyzokonyvet vesznek fel, amely rogziti az ingatlan allapotat, allagat,
annak esetleges hibait, hianyait.

3. A Szerzé6dés idotartama
3.1. A Szerz6dés hatarozott tartamra, 2029. december 31. napjaig tart6 id6szakra jott 1étre.
4. Az Uzemeltet6 kotelezettségei

4.1. Az Uzemeltetd tevékenységei kozott szerepeltetnie kell a ,,TEAOR 56.10 Ettermi, mozgd
vendéglatas” tevékenységi kort, ezen beliil a ,,Falatozé (biifé), melegkonyhas biifé szolgaltatas
(561005)” szakmakédon folytathatja a tevékenységét. Az Uzemeltetd koteles a tevékenységére
vonatkozd Osszes sziikséges szakmai képzettséggel, engedéllyel, szabalyzatokkal ¢és



nyilvantartasokkal rendelkezni, a szolgaltatds nyujtds sordn a HACCP (Hazard Analysis
Crticital Control Point) kovetelményeknek, illetve az ¢élelmiszer-eldallitas és forgalomba
hozatal egyes ¢élelmiszerhigiéniai feltételeirdl €s az ¢élelmiszerek hatosagi ellendrzésérdl szolo
68/2007 (VII. 26.) FVMEUM-SZMMM egyiittes rendelet és a vendéglatd-ipari termékek
eldallitasanak és forgalomba hozatalanak élelmiszerbiztonsagi feltételeirdl szol6 62/2011 (VI
30.) VM rendelet (vagy az ezeket mddositd, illetve helyiikbe 1épd jogszabalyok) eldirdsainak
megfelelni, ideértve az altala foglalkoztatott alkalmazottakat is. Ez a kotelezettség a jelen
Szerzédés fennallasanak teljes tartama alatt terheli az Uzemeltetét, megsértése sulyos

szerzOdésszegésnek mindsiil.

4.2. Uzemeltetd a tekézében iizemeltetett biifében legalabb az alabbi termékek szolgaltatasara
koteles:
- hideg-meleg szendvicsek,

- finom pékaru és cukrasz termékek,
- palackos uditditalok,

- kavé, tea, cappuccino,

- csomagolt édesipari termékek,

- szeszes italok.

A biifében tilos a szeszes ital arusitdsa azokban az idészakokban, amikor a tekézdben vagy a
szabadidéparkban kizarolag 18 éven aluli személyeket érinté rendezvény megtartasara keriil
Sor.

4.3. Az Uzemeltet6 az ingatlant az ezen Szerzddésben meghatarozott feltételek mellett jogosult
hasznélni. Az Uzemeltetd a jelen Szerzédés alapjan az ingatlanon tulajdon- vagy rendelkezési
jogot nem szerez, ezeket harmadik személy hasznalataba sem idélegesen sem véglegesen nem
adhatja.

4.4. Az Uzemeltetd kijelenti, hogy az ingatlant megtekintette, az ingatlan {izemeltetését ennek
és a palyazati kiirdsban szerepld tajékoztatdsok és informdacidk ismeretében vallalja, az

ingatlant sajat veszélyére és kockazatara tizemelteti.

4.5. Az Uzemeltetd az ingatlant elsédlegesen Janoshaza lakossaganak kiszolgélasa és ellatisa
céljara iizemeltetheti.

4.6. Az ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges berendezési és felszerelési targyak
és hatosagi engedélyek beszerzésérdl az Uzemelteté gondoskodik.

4.7. Koziizemi szolgaltatasok (villany, viz, csatorna) dijat Uzemeltetd viseli. Uzemeltetd az
ingatlanra biztositasi szerzédést kot és viseli annak dijat. Uzemeltetd koteles a biztositasi
kotvényt az Uzemeltetésbe add részére legkésdbb 2025. februar 28-ig bemutatni.

4.8. Uzemeltetd az ingatlan iizemeltetésével kapcsolatban sajat koltségén gondoskodik a tiiz-,

érintés- és munkavédelmi eloirasok betartasarol.



4.9. Uzemeltetd koteles gondoskodni a tekepdlya-berendezés rendszeres karbantartasarol, és

viseli annak koltségeit.

4.10. Az Uzemeltetd koteles az ingatlant a mindenkori élelmiszer, kozegészségiigyi és

fogyasztovédelmi eldirdsoknak megfelelden lizemeltetni és tisztan tartani.

Az Uzemeltetd koteles a szolgaltatas teljesitése soran keletkezd hulladék dsszegyiijtésére és
tovabbitasara. Az Uzemeltetd koteles tovabba a szolgaltatds teljesitése sordn keletkezd
kommunalis hulladékot sajat konténerébe gytijteni és annak elszallittatasatol sajat koltségén
sziikség szerinti rendszerességgel gondoskodni. Uzemeltetd koteles a hulladékszallitassal
kapcsolatban kotott szerz8dést legkésdbb 2025. februar 28-ig bemutatni az Uzemeltetésbe ado

részére.

4.11. Az Uzemeltetd biztositja a szolgaltatis nyujtasahoz sziikséges és megfeleld szakmai
képzettséggel rendelkezd személyzetet és vallalja a dolgozok alkalmazasaval kapcsolatos
kotelezettségeket és koltségeket. Az Uzemelteté vallalja, hogy csak a mindenkori munkaiigyi,
egészségiigyi, tarsadalombiztositasi ¢€s add jogszabalyokban foglaltaknak megfeleléen

alkalmaz munkaerot.

Az Uzemeltetd koteles az alkalmazottainak egészségiigyi konyvét, illetve a foglalkoztatési

jogviszony bejelentésének ellendrzéséhez sziikséges iratokat a helyszinen tartani.

4.12. Az Uzemelteté koteles az ingatlanban elhelyezni a fogyasztoi panaszok megtételére
szolgalo un. Vasarlok Konyvét, tovabba jol lathatd helyen kifliggeszteni az iizlethelyiség
engedélyét (illetve annak masolatat) a vallalkozasanak, feliigyeleti hatosagoknak (ideértve az
tizlethelyiséget engedélyezd, élelmiszerbiztonsagi és fogyasztovédelmi hatosadgok, stb.)
elérhetdségét.

4.13. Az Uzemeltet az ingatlan iizemeltetése sajat koltségére gondoskodik evéeszkdzok,
tanyérok és poharak biztositasarol.
4.14. A tekézd nyitvatartasi ideje:

- keddtdl péntekig legalabb napi 5 ora,

- szombaton és vasarnap legalabb napi 6 ora.
A szabadiddpark folyamatosan nyitva tart, a petanque és a minigolf eszkdzok kiadasarol
Uzemeltetd a tekézd nyitvatartasi idejében koteles gondoskodni, az eszkdzok hasznilataért

téritési dij nem szedhetd. Az Uzemeltetd az eszkdzok kiaddsarél folyamatos nyilvantartast
vezet.

Uzemeltetd a kemence hasznalatat folyamatosan kételes biztositani.

4.15. Az Uzemeltetd koteles a fogyasztoi panaszokat megfeleléen rogziteni és a fogyasztoi
panaszokrol az Uzemeltetésbe adot haladéktalanul tajékoztatni.

4.16. Az ingatlan teriiletén az Uzemeltetd atalakitast kizarolag az Uzemeltetésbe add elézetes,

irasbeli hozzéjaruldsaval végezhet.



4.17. Az Uzemeltetd kotelezettséget vallal arra, hogy minden a tudomaésira jutott, a
Bérleménnyel kapcsolatos miiszaki hidnyossagot haladéktalanul jelez Uzemeltetésbe ado felé.

4.18. Az Uzemeltetd az ingatlant az elvarhato gondossaggal koteles hasznalni, annak

tisztantartasarol, rendben tartasarol és allagmegdrzésérdl gondoskodni.

4.19. Az Uzemelteté vallalja, hogy évente legalabb egyszer, a szerzédéskotés évfordulojat
megeléz8en irdsban beszamol az Uzemeltetésbe adonak a Szerzédés teljesitésével kapcsolatos
észrevételeirdl, allaspontjardl, és az egyiittmiikodés megvalosulasarol, az Uzemeltetésbe ado
Szerz0dés teljesitésével kapcsolatos magatartasardl, a kialakitott kapcsolat formajardl, a
szolgaltatas teljesitése soran szerzett egyéb tapasztalatairdl, a teljesitést konnyitd €s nehezitd

koriilményekrdl, valamint az elkovetkezo teljesitési iddszak varhato szolgaltatasi jellemzoirdl.

4.20. Az Uzemeltetd viseli az ingatlan iizemeltetésével kapcsolatosan felmeriild karokat,
koteles az Uzemeltetésbe adét minden olyan karigény aldl mentesiteni, amely az ingatlan
lizemeltetésével Osszefliggésben az érdekkorében felmeriilé okbol kovetkezett be, illetve
minden olyan hatdsagi eljarasba - amennyiben erre jogszabalyi lehet6ség van - az
Uzemeltetésbe adé oldalan vagy helyette belépni, amely az ingatlan iizemeltetésével
kapcsolatosan az Uzemeltetésbe adé ellen indul.

4.21. Az Uzemelteté az iizemeltetés soran alvallalkozd bevondsara nem jogosult.

4.22. Uzemeltetd sajat koltségén koteles az ingatlan kdzponti berendezéseinek valamint

épiiletgépészeti karbantartasara.

4.23. A rendeltetésszerii és gondos hasznalat mellett, természetes elhasznalodds soran
keletkezett hibak és hidnyossagok megsziintetése az Uzemeltetd feladata.

4.24. Az tizemelteté gondoskodik

a) parkgondozasrol,

b) a szabadiddpark teriiletén talalhatd disznovények és fas szarti novények fenntartasarol,
az adott faj tulajdonsagainak megfeleld, szakszerii kezelésérdl, igy kiilondsen viz- és
tapanyag-utanpotlasrol, metszésrol, novény-egészségiligyi beavatkozasrol,

C) a szabadidéparkban talalhatd jatszotér, fitnesz eszkozok, minigolf palya, petanque
palya, kemence és szinpad eszkozeinek folyamatos karbantartasarol, lizemképes
allapotarol,

d) a szabadid6parkban talalhato sétautak ¢és a futopalya karbantartasarol,
gyommentesitésérol, hdmentesitésérol €s siktalanitasarol,

e) a park hasznalatanak feliigyeletérdl,

f) atekézo gépészetének szakszerli mikodtetésérol.

4.25. Az Uzemeltetd -egyiittmiikodik az Uzemeltetésbe adéval a szabadidéparkban

megrendezésre keriild 6nkormanyzati rendezvények megtartasa soran.



4.26. Mivel az ingatlan 6nallé koziizemi mérdorakkal nem rendelkezik, Uzemeltetd koteles a
kozmiivekre legkésobb 2025. marcius 31-ig 6nalld6 mérddrakat vagy almérdket

kiépiteni. Az 6nalldé méroorak vagy almérdk kiépitésének koltségét Uzemeltetd viseli.
5. Az Uzemeltet6 jogai

5.1. Az Uzemeltetd az ingatlanban az Uzemeltetésbe ad6 altal elézetesen jovahagyott miiszaki
eszkozok, gépek be-, illetve felszerelésére, illetve lizemeltetésére jogosult.

5.2. Az Uzemeltetd jogosult az Uzemeltetésbe adonak javaslatot tenni az ingatlan, annak

berendezései és felszerelései korszeruisitésére, atalakitasara.

5.3. Atalakitas kizarélag az Uzemeltetésbe add elézetes irasbeli engedélyével és a sziikséges
hatosagi engedélyek beszerzését kovetden végezhetd. Az Uzemelteté az atalakitas
kovetkeztében létrejovo értékndvekedés miatt a Szerzodés megsziinésekor az Uzemeltetésbe
adoval szemben semmilyen vagyoni igényt nem jogosult tamasztani, tovabba az allagsérelem
nélkiil elmozdithatd beruhdzasok a Szerzdédés megsziinésével az Uzemeltetd tulajdonaban
maradnak és altala elszallithatok, ellenkez6 esetben téritésmentesen, mint az ingatlan

alkotorésze az Uzemeltetésbe add tulajdondba keriilnek 4taddsra.

5.4. Az Uzemeltet6 jogosult az Uzemeltetésbe add koltségére elvégeztetni mindazon hibék és
hianyossagok javitasat, amelyek az ¢€let- vagy vagyonbiztonsagot fenyegetik, é¢s amelyeket az
Uzemeltetésbe ado az Uzemeltetd jelzése ellenére nem javit ki.

6. Az Uzemeltetésbe ado6 jogai

6.1. Uzemeltetésbe adé jogosult ellendrizni az ingatlan iizemeltetését, illetve az Uzemeltetd e
szerz8dés szerinti kotelezettségeinek teljesitését, az Uzemeltetd tevékenységére vonatkozo
hatalyos hatosagi engedélyeinek meglétét. Uzemeltetésbe add az iizemeltetési szerz8désben
meghatarozott kitelezettségek betartasat félévente rendszeresen ellendrzi.

6.2. Az Uzemeltetésbe addo az Uzemeltetd beleegyezése nélkiil megjavithatja az ingatlan
épitészeti, vagy épiiletgépészeti hibdit, abban az esetben, ha a javitasra, vagy valtoztatasra az
ingatlan teriiletének, vagy a tekéz0 allaganak fenntartasa, vagy veszély elkeriilése céljabol keriil
sor. Az ilyen okbdl elvégzendd munkalatokat az Uzemeltetd nem hatréltathatja és a munkalatok
elvégzését koteles lehetévé tenni. Az Uzemeltetésbe add 5 (6t) nappal korabban kételes
értesiteni az Uzemeltetét a tervezett munkalatokrol, illetve azok varhatd idStartamarol. A
munkédk elvégzéséhez az Uzemeltetd az igényelt munkateriiletet kiiiritett allapotban koteles
biztositani. Az ilyen okbol torténd részleges vagy teljes lizemsziinet esetén az Uzemeltetd az
alapszolgaltatast - amennyiben erre a technikai feltételek megteremthetdk - koteles biztositani.

7. A szerz6dés megsziinése

7.1. Jelen szerz6dés megsziinik.
a) a 3. pontban meghatarozott hataridd lejartakor,

b) a Felek kdzos megegyezésével,



€) azonnali hatalyu felmondas esetén.

7.2. A szerzédést barmelyik Fél indokoldsi kotelezettség mellett, irasban, egyoldala
nyilatkozataval a targyhdnapot koveté honap utolsd6 napjara felmondhatja a kovetkezo
esetekben:

a) a masik Fél a jelen szerzOdéssel Osszefiiggd jogszabalyban irt kotelezettségét nem

teljesiti,

b) a masik F¢l jelen szerz6désben szereplé kotelezettségét stilyosan megszegi, feltéve,
hogy

- orvosolhato szerz6désszegés esetén a sérelmet szenvedett Fél a szerzodésszegd Felet a
jogkovetkezményekre torténd figyelmeztetéssel a szerzodésszegés orvoslasara legalabb
8 (nyolc) nap poéthataridé hatarido tizéssel felszolitotta, amely orvoslasi hataridd
eredményteleniil telt el, és

- aszerzOdésszegés jellege olyan, hogy a szerzddéses jogviszony fenntartdsa a sérelmet
szenvedett féltdl alappal nem elvarhato,

c) amasik Fél 30 (harminc) napon beliil ismételten szerz6désszegést kovet el.

7.3. A szerz6dés megsziinése esetén annak idépontjaban, de legkésébb 8 (nyolc) napon beliil a
Felek elszdmolnak egymassal, ennek soran az Uzemeltetd az ingatlant Kkiiiritve és
rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas 4llapotban az Uzemeltetésbe add birtokaba

visszabocsatja.
8. Kapcsolattartas

8.1. Uzemeltetésbe add nevében jelen szerzédéssel kapcsolatban kapcsolattartasra jogosult
a) név: Kiss Andras
b) telefon: 70/902-0475
a) email: kiss.andras@janoshaza.hu

8.2. Uzemeltetd nevében jelen szerzédéssel kapcsolatban kapcsolattartisra jogosult
b) név: ...
c) telefon: ...
d) email: ...

9. Iranyado jog

9.1. A jelen Szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben elsddlegesen a polgari
torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (a ,,Ptk.”), ezen belil a XLVI fejezet ,,A

haszonkolcson-szerzddés” rendelkezései az irdnyadoak.

9.2. Uzemelteté nyilatkozik, hogy az allamhaztartasrol sz6lo 2011. évi CXCV. tdrvény 50. §
(1) bekezdés c) pontjanak megfelel, azaz a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény
3. § (1) bekezdés 1. b) pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil az alabbiak szerint: a
szervezet olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodoé szervezet, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:



a) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozasarol szold torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa
megismerheto,

b) az Eurdpai Unid tagallamaban rendelkezik adoilletdséggel,

€) nem mindsiil a tarsasagi adorol és az osztalékadorol szold 1996. évi LXXXI. torvény
4.§ 11. pontja szerint meghatarozott ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak, és

d) aszervezetben kozvetleniil vagy kdzvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal
vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd

gazdalkodoé szervezet tekintetében az a), b) és ¢) pont szerinti feltételek fennallnak.

Felek a szerz6dést, mint akaratukkal és szandékukkal minden tekintetben megegyez6t a mai

napon annak elolvasasat és megértését kovetden egylittesen alairtak.

Kelt: Janoshaza, 2024. ...

Uzemeltetésbe add Uzemeltet



